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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً، 

او عـن  (www.fursa.momra.gov.sa) بوابة الاستثمار في المدن السعودية )فرص(وذلك عن طريق 

فـي رـرف -طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرصة" باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل

من المستثمر او من يفوضه ويكتب علية اسـم المسـتثمر وعنوانـه وأرقـام فواتفـه ورقـم -مختوم ومغلق

المظاريف مع ارفـا  صـورة مـن الضـمان البنكـي فـي  الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح

 الموقع الالكتروني المشار اليه.  

 

 فل مختوم؟ فل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسـمي موثـق )إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 

لى إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع ع

العطاء لديه الصلاحية للتوقيـع )فـي حالـة الشـركات 

 والمؤسسات(

 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجـاري )فـي حالـة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية 5

   .المطاعموإدارة  تشغيلصور شهادات الخبرة الخاصة ب 7

8 
خطاب ضمان من بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد 

 ي السعوديالعرب
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 الشروط والمواصفات لمفردات الواردة بكراسةاتعريف  .ب

 

 من المستثمر بالموقع المحدد. المراد إقامته الكافتيريا /المطعم وف المشــروع:

 .هالإقامة المشروع علي قعهاالأمانة أو البلدية مو تـحددالتي رض الأفو  العقار: 

 تمارس نشاط إدارة وتشغيل مطعم/كافتريا. مؤسسة مرخصةشركة أو أو فرد  فو المستثمر:  

 مقدم العطاء
الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شـركة أو مؤسسـة  يقصد به 

 أو فرداً.

ولهـا مكان مرخص من الأمانة/البلدية يتم فيه إعداد وتقديم الوجبـات لـرواده لتنا المطعم:

 داخل صالة الطعام الملحقة والمعدة لهذا الغرض، أو يمكن تناولها خارجه.

 المنافسة:

 

تأخذ شـكل مزايـدة بهـدف الحصـول  ستثمرينفي طريقة لإثارة التنافس بين الم

 على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

ــــــــة المنا فس
 الالكترونية:

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق بوابـة الاسـتثمار فـي 
( WWW.FURAS.MOMRA.GOV.SA المدن السعودية )فـرص( )

 او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"

 40152ادرة بالأمر السامي الكريم رقـم لائحة التصرف بعقارات البلدية الص اللائحة :
 4100561883والتعليمات التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري  29/6/1441في 

 فـ والقرارات الوزارية الصادرة بخصوصها 22/12/1441وتاريخ 
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 التي تطبق على الكراسة  حاللوائ

  هـ1441دليل تصميم مواقف السيارات الصادر 

 اللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودةالأنظمة و 

].www.saso.gov.sa[ 

 ،مقاييس مستويات الضوضاء، الصادرة عن الهيئة العامة للأرصاد وحماية البيئة  المقاييس البيئية

/https://www.pme.gov.sa 

  الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشآت www.momra.gov.sa 

 دي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعوديكود البناء السعو] www.sbc.gov.sa[  وخصوصا إصدارته

 :التالية

o كود البناء السعودي Saudi Building Code - General (SBC201) 

o مجموعة الأكواد الإنشائية Saudi Construction Code (SBC301-306) 

o سعودي الكهربائيالكود ال Saudi Electrical Code (SBC401) 

o الكود السعودي الميكانيكي Saudi Mechanical Code (SBC 501) 

o الكود السعودي لترشيد الطاقة (Non Residential Buildings) Saudi Energy Code (SBC 

601) 

o الكود الصحي السعودي Saudi Sanitary Code (SBC701) 

o ية من الحرائقالكود السعودي للحما (Saudi Fire Code (SBC 801 

 

 
 

../../../../yalyehya/Desktop/Ù�Ù�Ù�%20Ø§Ù�Ø£Ø¹Ù�Ø§Ù�%20Ù�Ø§Ø³Ø±/Ø§Ù�Ù�Ø´Ø±%20Ø¹Ù�Ù�%20ØªÙ�Ø³Ù�Ø±/Ø³Ù�Ù�Ø´Ø±/www.saso.gov.sa
https://www.pme.gov.sa/
http://www.momra.gov.sa/
http://www.momra.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج

 إيجار السنة الأولي حتى 

البيـــــــــــــــــــ

 ـــــــــــان

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ

  الكترونيا  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

كما فو مبين في البوابة الموحدة للاستثمار في المدن  تآخر ميعاد لتقديم العطاءا

 السعودية )فرص( 

 

كما فو مبين في البوابة الموحدة للاستثمار في المدن  موعد فتح المظاريف

 السعودية )فرص( 

 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

توقيع العقد لمن ترسو تاريخ 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار الأمانة/البلدية 

للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل لـه إشـعار 

 .نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

يم العقار بموجب محضر تسليم موقع من من تاريخ تسل بداية سريان مدة العقد

ــع  ــتم توقي ــم ي ــة والمســتثمر، وإذا ل ــة/ البلدي الأمان

محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطيـاً  ىالمستثمر عل

 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد سـداد أجـرة السـنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد
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 مقـــدمــــــة .1
 

عامة عن طريق الظرف المختوم بـين المسـتثمرين  في طرح مزايدة محافظة دومة الجندلترغب أمانة / 

وفق التفاصيل المبينـة فـي كراسـة  ،مطعم ماركة مسجلة وإدارة وتشغيل ع مخصص لإقامةلتأجير موق

الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب علـى المسـتثمرين الإحاطـة بهـا ، 

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعـرف علـى  ةلكراسـلمحتويـات اة والدقيقـة أنيـوتهيب الأمانة / البلدية بالمسـتثمرين القـراءة المت

الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المسـتثمر ، بمـا يمكنـه مـن 

 .تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة / البلدية أفدافها

على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين فـي دخـول  وترحب الأمانة/ البلدية بالرد

 بإحدى الطر  التالية:المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات 

 لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا:ا .1

 الاستثمارإدارة:    

 0146222995تليفون:  

 تقديم الاستفسارات الكترونيا عن طريق بوابة الاستثمار في المدن السعودية )فرص(.  .2
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 اروصف العق .2
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 وصف العقار .2

   وصيانة مطعم ماركة مسجلةإنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط

 .مطعم ماركة مسجلة مكونات النشاط

تعديل جزئي بمخطط مخطط  المدينة / دومة الجندل موقـع العقـــار

   الورش

  

 (4استثماري للقطعة رقم ) 4/4/2/1400    23/4/2/1443رقم المخطط: 

 د الـعقارحــدو

 

 متر 42.00بطول /  متر 25شارع عرض شمالًا: 

 متر 34.71بطول /  متر 5.12+شطفة بطول متر 20شارع عرض جنوباً: 

 متر 48.00بطول /  متر 5.85+شطفة بطول متر 20شارع عرض شرقاً: 

  متر 48.02بطول /  متر 25شارع عرض غرباً: 

 (مسجلةمطعم ماركة أرض إستثمارية ) نوع العقار

 2م 2017.00 مساحة الأرض

  مساحة المباني

وفق مواصفات المخطط المعتمد أو الاشتراطات البلدية والمعايير الصادرة  عدد الأدوار

 بهذا الشأن

 وفق الكود السعودي والاشتراطات البلدية الصادرة والمعايير بهذا الشأن نوع البناء

 :الخدمات بالعقار

 :بيانات أخرى

وجود مخلفات أو ردم أو اختلاف مناسيب الأرضية فإن الأمانة / البلدية غير ملزمـة برفـع في حالة  -

 المخلفات أو القيام بتسوية وتمهيد الموقع.

في حال وجود أعمال إنشائية رافرة أو غير رـافرة )أسـفل الأرض( يحـق للمسـتثمر اسـتخدامها  -

انة / البلدية وفى حال عدم رغبتـه لـذلك واستكمالها ضمن أعمال الإنشاء الجديدة بعد موافقة الأم

 يمكن إزالتها على حسابه الخاص.
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 والتقديم دةــــــزايـــــــالم ولــــــات دخــــــتراطــــــاش .3

 
 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

الأفليـة  المطـاعموإدارة  تشـغيلللمستثمرين السعوديين الذين يحملون رخصـة  للأفراد و يحق
نتهـى ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضـائى حتـى ت،  التقدم في فذه المزايدة

مسـتحقات متـأخرة، أو  علـيهممدة المنع من التعامل، ويحق للأمانة أو البلدية استبعاد الـذين 
بعد رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـة والقرويـة  كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدفا

 . والموافقة على استبعاده
 

 مكان تقديم العطاءات : 2/3
البوابـة الموحـدة للاسـتثمار فـي المـدن نية عـن طريـق تُقدم العطاءات على النماذج الالكترو

 ."طريق تطبيق الاجهزة الذكية "فرص ( او عنfuras.momra.gov.sa) السعودية )فرص(
 

 موعد تقديم العطاءات: 3/3
البوابة الموحـدة للاسـتثمار فـي المـدن السـعودية كما فو موضح في الكترونيا في عن طريق 

 .طريق تطبيق الاجهزة الذكية "فرص" ( او عنfuras.momra.gov.sa) )فرص(
 

 موعد فتح المظاريف : 4/3
البوابة الموحـدة للاسـتثمار فـي المـدن السـعودية كما فو موضح في الكترونيا في عن طريق 

 .( او عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية "فرص"furas.momra.gov.sa) )فرص(
 

 :تقديم العطاء 5/3
ق بالدقة اللازمـة، وذلـك طباعـة أو كتابـة على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرف 1/5/3

بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات 
 وملحقاتها.

البوابة الموحدة للاستثمار في تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية عن طريق  2/5/3
فـا  كـل المسـتندات (، ويـتم ارfuras.momra.gov.sa) المدن السعودية )فـرص(

 .المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية، يقدم العطـاء  3/5/3
في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ررف مختـوم بالشـمع الأحمـر 

لمستثمر وعنوانة وأرقام فواتفـه وفاكسـه ويكتب علية من الخارج اسم المنافسة واسم ا
والبريد الإلكتروني مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة. مع ضرورة قيـام المسـتثمر 

( او عـن 199099بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال الوطني على الرقم )
وتقديم ما يثبت ذلـك عنـد تقـديم  momra.gov.sainv@ طريق البريد الالكتروني 

 .العطاء ورقيا

 

 

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 كتابة الأسعار: 6/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:
، ولا الالكترونيـة أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصـفات 1/6/3

بند من بنـود  أيالقيام بشطب تحفظ عليها، أو  أيتعديل، أو إبداء  أييجوز له إجراء 
 .المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 2/6/3

لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعـديل فـي عـرض  3/6/3
 رقام، والتوقيع عليه وختمه.السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأ

 مدة سريان العطاء : 7/3
يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة / البلدية 90مدة سريان العطاء )

الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول 
 .تى نهاية مدة سريان العطاءوغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وح

 الضمان: 8/3
من قيمـة العطـاء السـنوي المقـدم  %25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  1/8/3

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لـدى  في، ويقدم باسم بلدية محافظة دومة الجندل
السعودى، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب  البنك المركزي

دفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، كما ال
يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخـر موعـد 

 . لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحاجة
 

أقل مـن  به مانيستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمة الض 2/8/3
، أو يكون  خطاب الضمان  مقدما بغير اسم المسـتثمر، من قيمة العطاء السنوي 25%

 .وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد
 موعد الإفراج عن الضمان : 9/3

يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة،ويرد لأصـحاب العطـاءات 
 ور قرار الترسية.صدالمقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 10/3
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختومـاً بختمـه،  1/10/3
 مع إثبات تاريخ التوقيع.

ة، وذلك إذا قام بالتوقيع علـى توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شرعي 2/10/3
 العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفا  ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي 
 وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 . ات والمؤسسات()بالنسبة للشرك صورة سارية المفعول من السجل التجاري 3/10/3

 صورة الهوية الشخصية )بالنسبة للأفراد(. 4/10/3

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )وطبقـا للشـروط  5/10/3
 أعلاه(. 3/8الواردة في البند 
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كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتهـا المختومـة بخـتم الأمانـة/ البلديـة  6/10/3
ومختومـة بختمـه، تأكيـداً لالتـزام المسـتثمر  الرسمي ، موقعا عليها من المستثمر

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفا  صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة الشـروط 
 والمواصفات بموجبه.

 

 لغة العطاء: 11/3

اللغـة الرسـمية فـي المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى  لما كانت اللغة العربية في 1/11/3
يع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بمـا فـي ذلـك الالتزام بالتعامل بها في جم المستثمر

العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى مـن ذلـك الكتالوجـات  الخاصـة بالمعـدات 
 والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلـى اللغـة العربيـة عـن طريـق  2/11/3
ر من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي فو المعول عليـه فـي حالـة المستثم

 الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 

 :سرية المعلومات 12/3

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونيـة تتمتـع 

سوى في يوم وموعد فـتح المظـاريف بكامل السرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها 

وذلـــــك مـــــن قبـــــل المخـــــول لهـــــم نظامـــــا أدى الأمانـــــة / البلديـــــة.
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إعـــــــــداد  واجـــــبـــات المـــســتـــثـــمـــر قـــبـــــل .4

 العطاء
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ودقيقـة،وافيـة  الـواردة دراسـة الشروط والمواصـفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

عدم الالتزام بذلك يعطـي وإعداد العرض وفقا لما تقضي به فذه الشروط والمواصفات، و

 في استبعاد العطاء. ةالبلدي /للأمانةالحق 
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة : 2/4

في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر الاستفسـار 

 ص(الموقع الالكتروني بوابة الاستثمار في المدن السعودية )فرعن طريق من الأمانة/البلدية 

(furas.momra.gov.sa)  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمـدة

لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وستقوم الأمانة/البلديـة 

بالرد على الاستفسارات لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصـفات فـي موعـد أقصـاه 

عد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابـات خمسة أيام قبل المو

 .شفوية
 

 :العقارمعاينة  3/4

 ، وفق حـدودهبمعاينة العقار معاينة نافية للجهالةوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

  السائدة. المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضاعه

شرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحـق لـه لاحقـاً قد استوفى فذا ال المستثمرويعتبر 

  .والأعمال المتعلقة به العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق للأمانة/ للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
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 وللمستثمر للبلدية / ما يحق  للأمانة .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

إذا  موافقة صـاحب الصـلاحيةبعد أخذ  يجوز للأمانة/ للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف
اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعـديل لمضـمون أي بنـد مـن 
بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـركات أو المؤسسـات 

ريـق ويكـون عـن طالتي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظـاريف 
الاسـتثمار فـي المـدن السـعودية البريد الإلكتروني للمستثمر المسجل بالموقع الإلكتروني بوابة 

، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعـديل تـم إخطـار (furas.momra.gov.sa) )فرص(
الشركات أو المؤسسات به جـزء لا يتجـزأ مـن فـذه الشـروط والمواصـفات وملزمـاً لجميـع 

 المتنافسين.

 جيل موعد فتح المظاريف :تأ 2/5

، وإذا  يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلـى ذلـك
ويكون عن طريـق البريـد ذلك فإن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل  تم

 في المدن السـعودية )فـرص(الاستثمار الإلكتروني للمستثمر المسجل بالموقع الإلكتروني بوابة 
(furas.momra.gov.sa). 

 سحب العطاء : 3/5

الاسـتثمار فـي في بوابـة  لمستثمر بسحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريفل لا يحق
 .(furas.momra.gov.sa) المدن السعودية )فرص(

  تعديل العطاء: 4/5

دعاء من صاحب التفت إلى أي لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن ي
 خطأ في عطائه بعد تقديمه. وجودالعطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد ، ويجب أن يكون 

مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف سـعودي الجنسـية، 

لمؤسسة مصدقا من الغرفة التجاريـة ية أو تفويض من مدير الشركة أو امصحوباً بوكالة شرع

 ،ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الموقعوالتعاقد وتسليم  الــــــــترســيـــــة .6

 الترسية  والتعاقد: 1/6

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة الاسـتثمار  1/1/6
 .بما تراهلدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية 

المنافسة وفق المدة المحددة عبـر الموقـع الإلكترونـي بوابـة يتم إشعار من رست عليه  2/1/6
 .(furas.momra.gov.sa) الاستثمار في المدن السعودية )فرص(

ترسية المزايدة على صـاحب  بعد أخذ موافقة صاحب  الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية 3/1/6
كمل العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الـذي رسـت عليـه المزايـدة، ولـم يسـت

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع  1/2/6
العقد مباشرة ما لم يكن فناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا 

 واحد.تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر 
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  2/2/6

الموضح بكراسة الشروط والمواصفات وأيضا عن  عنوانهإشعار خطى للمستثمر على 
، وتحسب طريق البريد الإلكتروني للمستثمر الموضح بكراسة الشروط والمواصفات

 بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 

 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية محافظة دومة الجندل

  

   

 

 

 

   

 كـراســة شــروط ومواصـفـات  
 مطعم ماركة مسجلة

 

   

 الاشتراطــات العامة  .7
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 لشئون البلدية والقرويةوزارة ا

  بلدية محافظة دومة الجندل
 

 

 كـراســة شــروط ومواصـفـات 

 مطعم ماركة مسجلة
 49من  25الصفحة 

 

 ةـــــامـــــــــات العــــــــتراطـــــاش .7
 

 للموقع : تالخدماتوصيل  1/7

...  ـ فـاتف ـ صـرف صـحي ـ مياه ـ يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء

وغيرفا( على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطـة بـذلك، وعلـى 

 المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة/بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 للتنفيذ : لزمنياالبرنامج  2/7

تلفـة للإنشـاء يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المخ

 .والتشغيل، والتجهيز

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

طات والضـوابط يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشروع  قبـل اسـتيفاء كافـة الاشـترا

 .والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة

 تنفيذ الأعمال: 4/7

مقاول توجد لديه عمالة فنية متخصصـة  الإنشاء و التجهيز إلىيتعهد المستثمر بإسناد مهمة 

  عالية الخبرة قي تنفيذ مثل فذه الأعمال.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 5/7

ن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى جهة استشارية متخصصـة توافـق يجب أ

عليها  الأمانة/البلدية، وتكون مهمة الجهـة الاستشـارية التأكـد مـن تنفيـذ المشـروع وفـق 

 المواصفات والمخططات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكـد  فيلبلدية الحق الكامل ل للأمانة/ 1/6/7

لواردة بكراسـة من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات ا

 والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

التغييـر  فيمـا يتعلـق بـأوامر البلديـة/لتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانةي 2/6/7

 والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفاتتم والإصلاح لما 

إلا تصـاميم الفـي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  3/6/7

لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقـدم الأمانة/ابعد موافقة 

صـول للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنيـة مـن أجـل الح للأمانة/

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلدية، ليقـوم  4/6/7

تنفيـذ تـم طبقـاً المهندس الأمانة/البلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبـين أن 

والمخططـات  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشـروط والمواصـفات

 المعتمدة
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 تخدام العقار للغرض المخصص له :سا 7/7

 يإعـلان المزايـدة، وأ يلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصـص لـه فـ

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن التأجير من الباطن أو  8/7

الحصول علـى بعد إلا  للغير زل عن العقدالتنا العقار أو جزء منه ولاتأجير  لمستثمرلا يحق ل

والتي يحق لها الموافقـة أو الـرفض بنـاء علـى تقـديرفا  الأمانة/البلدية،موافقة خطية من 

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/7

عدم  التزام المسـتثمر بالسـداد فـي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة  

 إيجـارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمـــــــــــا 

وبحد أقصى عشرة أيام مـن بدايـة  إيجاريةالسنوات التالية، فيتم سدادفا في بداية كل سنة 

 .السنة الإيجارية
 

 والأمن:متطلبات السلامة  10/7

 :يليلتزم المستثمر بما ي

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث   .1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطر ، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحمايـة   .2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

ن المستثمر مسـئولًا مسـئولية كاملـة عـن كافـة حـوادث الوفـاة، يكو  .3

من العمال والمورفين أثناء قيـامهم  يقد تلحق بأ يوإصابات العمل، الت

بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عـدم التزامـه باحتياطـات 

السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبـات، 

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/تكاليف أخرى، وليس على  يأو أ

 وضع لافتات إرشادية توضح طر  مكافحة الحريق. .4

 .وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إخلاء المكان عند الطوارئ .5

توفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمـات الـدفاع  .6

توضح تـاريخ الصـلاحية ومواعيـد المدني ، على أن تثبت عليها بطاقة 

 إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

للإسـعاف،  توفير صندو  للإسعافات الأولية  مزودا بالمواد الضـرورية  .7

مثل: القطن، والشاش ، والأربطة الطبية،  والمـواد المطهـرة،  ومـواد 

 العناية بالجروح.
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 لحة العامة:لغاء العقد للمصإ 11/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي فذه الحالة يـتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة 

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقـد ربالموقع ، وإعادة القيمة الإيجا عن قيمة المنشآت المقامة

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /نة للأما والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 12/7

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلـى  1/12/7

 الأمانة/ البلدية،وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

لمستثمر بموعـد اإشعار بية البلدالأمانة / تقوم بثلاثة أشهرانتهاء مدة العقد  قبل 2/12/7

وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم  ،وما عليه من تجهيزات لموقعا تسليمحضوره ل

استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنـى 

 البلدية.  /مسئولية على الأمانة 

 ة:ــــــــــامـــــعام ـــــــــأحك 13/7

العطاء المتعلقة بهذه المزايدة في ملـك  والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/13/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية /مانةللأ

 التقويم الهجري فو المعمول به في العقد. 2/13/7

ض عما تحملـه البلدية بالتعويالأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/13/7

 ف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه فى حالة عدم قبوله.من مصاري

التنفيذيـة تخضع فذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلديـة وتعليماتهـا  4/13/7

والتعليمـات  29/6/1441في  40152رقم الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم 

فــ  22/12/1441وتـاريخ  4100561883التنفيذية الصادرة بـالقرار الـوزاري 

  .والقرارات الوزارية الصادرة بخصوصها
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 ةـــــــــاصــــــات الخــــــــتراطــــــــالاش .8

 واشتراطات التشغيـــــــــــــــــــل
   مــدة العقد : 1/8

تبـدأ مـن تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن  سة وعشـرون(عاما( )خم 25)مدة العقد 
( )خمسة بالمائـة( كـل خمـس %5، مع وجود زيادة للقيمة الإيجارية بواقع )لأمانة/البلديةا

 .سنوات
 فترة التجهيز والإنشاء : 2/8

من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكـون فـذه  ( )خمسة بالمائة(%5)يمنح المستثمر فترة 

الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال 

 رة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.الفت

 :التجهيزات 1/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

توفير عدد مناسب من الثلاجات لحفظ المـواد الغذائيـة )الأوليـة أو المعـدة  1/3/8

للتقديم( وتخصص ثلاجة للمواد الأولية وأخرى للمواد المعدة للتقـديم، ويمنـع 

 يز تخزين واحد.منعا باتا الخلط بينهما في ح

أن تكون الثلاجات مزودة بجهاز لقياس درجة الحرارة )ترمـومتر( يكـون مثبتـا  2/3/8

 خارجها في مكان يسهل قراءته.

، يفضل أن تزود الثلاجات بلمبات للأشعة فو  البنفسـجية للتعقـيم المسـتمر 3/3/8

 ولمنع نمو وتكاثر الميكروبات.

 لترا. 120حد منه عن توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة الوا 4/3/8

متـرا مربعـا  50سم لكـل  60توفير صواعق كهربائية للحشرات بمعدل صاعق  5/3/8

من مساحة الأرض، مع مراعاة عـدم وضـع الصـواعق فـي أمـاكن التجهيـز 

 والتحضير.

تكون جميع الأدوات والأواني المستخدمة في إعـداد وتجهيـز وطهـي وتقـديم  6/3/8

، كمـا للصـدأومن مواد غير قابلـة الطعام صالحة للاستخدام وبحالة جيدة ، 

، أو أواني مصنوعة من النحـاس الأحمـر يمنع منعا باتا استخدام أي أدوات أو

من أي معدن يدخل في تركيبها أحد المعادن الثقيلـة السـامة مثـل الرصـاص 

 والكادميوم  والأنتيمون. 

ام ويمنـع اسـتخد، استخدام المواقد والأفران التي تعمل بالغـاز أو الكهربـاء  7/3/8

  مواقد الديزل.

في حالة استخدام مواقد الفحم أو الحطب أو الشـوايات تقـام مدخنـة بقطـر  8/3/8

سم،  وترتفع عـن أسـطح المبـاني المجـاورة بمقـدار  50مناسب لا يقل عن 

 مترين على الأقل، مع تزويدفا بمروحة شفط لسحب الدخان.
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اني السـكنية تبنى الأفران من الطوب الحراري، ولا تكون ملاصقة لجدران المب 9/3/8

المجاورة، وفي حالة تعذر ذلك يجب وضع مواد عازلـة للحـرارة مثـل الفلـين 

 الطبيعي أو الصوف الزجاجي بين جدران الفرن والحوائط المجاورة.

 مواقف السيارات:  2/8

متـرا مربعـا مـن إجمـالي مسـاحة طوابـق 15يراعي المستثمر توفير موقف سيارة لكل 

 سطحية مجمعة ذات علاقة مباشرة بالمطعم. المطعم، ويفضل أن تكون المواقف 

 حدود مزاولة النشاط: 3/8

، ويمنـع منعـا باتـا اخل المطعميلتزم المستثمر بإعداد وتجهيز وتقديم الوجبات الغذائية د

 مزاولة النشاط خارج حدود المطعم.

 الاشتراطات الصحية:ب الالتزام  4/8

ضـعها الإدارة العامـة لصـحة التـي ت ، بالاشتراطات الصـحية في تشغيله يلتزم المستثمر 

البيئة بوزارة الشئون البلدية والمتعلقة بالمواد الأولية المستخدمة ، وطريقـة تجهيـز المـواد 

 .الغذائية ، وتقديمها  ، وتداولها، وحفظها

 النظافـة: شروط  5/8

ة الأدوات ، ونظافـ جميـع أقسـام المطعـم بالعنايـة بنظافـةيلتزم المسـتثمر  1/7/8

  المناسبة. المنظفات الصناعية  ن يتم استخدامأوالأواني المستخدمة، و

يجب على المستثمر وضع الملصقات الإرشادية الخاصة باتباع قواعد النظافـة  2/7/8

في أماكن الاستلام، وإعداد وتجهيز الأغذية، والمستودعات، ودورات الميـاه، 

 وبحيث تكون رافرة لجميع العاملين وبلغاتهم، وعليهم التقيد بها.

افـة دورات الميـاه ومغاسـل الأيـدي وتطهيرفـا يوميـاً باسـتعمال العناية بنظ 3/7/8

 المطهرات الواردة.

لتخلص منها أولًا بأول في الأمـاكن المخصصـة لـذلك، أو واتجميع النفايات  4/7/8

 بواسطة المتعهد إن وجد.

 الصيـانة: 6/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

داخليـة جراء صيانة دورية للمبنى ومرافقه بحيـث يعـاد دفـان الجـدران الإ 1/8/8

 والأسقف دورياً، ودفان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك.

 تنظيف وتعقيم خزان المياه بصورة دورية باستخدام محلول الكلور. 2/8/8

التأكد من عدم وجود تسريب أعمدة )مواسير( السـقوط ومـدادات الصـرف  3/8/8

متناثر  الموجودة في المناور المجاورة لأماكن التشغيل، حتى لا ينتج عنه رذاذ

 يصل من خلال فتحات التهوية إلى داخل فذه الأماكن.

 العـاملـــون: 7/8

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 1/9/8
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حصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول تثبـت خلـوفم مـن  .1

 الأمراض المعدية.

تحصين جميع العاملين ضد التيفود والحمـى الشـوكية، وأي تحصـينات  .2

 المختصة.أخرى ترافا الجهة 

إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو تظهر فـي يديـه بثـور أو  .3

جروح أو تقرحات جلدية، أو يتضح مخالطتـه لمـريض مصـاب بمـرض 

 معدي.

إبلاغ الجهات المختصة في حال رهور أي مـن الأمـراض المعديـة علـى  .4

 عامل لديه.

بدايـة  التأكيد على العاملين بغسل اليدين مباشرة بطريقـة سـليمة عنـد .5

الفم، الأنف، العمل، وبعد لمس أي جزء من أجزاء الجسم مثل: الشعر، 

 وبعد العطس والتمخط.

أن يكون جميع العاملين حسنى المظهر، والتأكيد عليهم بنظافة أبدانهم،  .6

وغسل أيديهم بالمطهرات المصرح باستخدامها قبل تحضير المشـروبات 

العنايـة بتقلـيم ونظافـة وخاصة بعد الخروج من دورات المياه، وكـذلك 

 الأرافر.

ي موحد نظيف وقت العمل مع غطاء للرأس، ويفضـل أن ارتداء العمال ز .7

 يكون الزي من اللون الأبيض، وحفظه في أماكن خاصة.

ارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة واحدة وكمامة لتغطيـة  .8

 لأطعمة.فم عند العمل في تحضير المشروبات أو تجهيز االأنف وال

 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. .9

يجب أن يحصل جميـع العـاملين علـى شـهادة تفيـد تـدربهم علـى قواعـد  2/9/8

 الاشتراطات والممارسات الصحية لتداول الأغذية.

يحق للجهات المختصة إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله خطـراً  3/9/8

 على الصحة العامة.

 لوائح البلدية:الالتزام باشتراطات  8/8

يلتزم المستثمر بكافة الاشتراطات الـواردة فـي لائحـة المطـاعم ، ولائحـة الاشـتراطات 

الصحية الواجب توافرفا في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما 

في حكمها الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية ، فيما لم يرد ذكره مـن اشـتراطات 

 ه الكراسة.في فذ
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 لفنيةات اــــــــتراطــــــــالاش .9

 
 

 أنظمة البناء:والبناء السعودي ودليل  الالتزام باشتراطات كود 1/9

مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السـعودي وكـذلك جميـع المستثمر  يجب على 

الأمانـة/ وأية اشـتراطات أخـرى تصـدر عـن  ،الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء

 .جميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروعبفيما يتعلق  البلدية

 اطات المبنى:اشتر 2/9

 يجب أن يتوافر في المبنى الاشتراطات التالية:

 والبناء : اشتراطات التصميم 1/2/9

يسمح التصميم الداخلي للمبنى بسهولة انسـياب كافـة مراحـل  1/1/2/9

العمل لضمان سلامة الغذاء، وذلك بتقسيم المطعم إلـى أقسـام 

 مختلفة. 

ت يكون البناء خاليا من التشققات لمنع دخول أو إيـواء الحشـرا 2/1/2/9

 والقوارض.

 مواد البنــاء: 2/2/9

أن تكون من الطوب والاسـمنت المسـلح أو مـن الألمنيـوم أو  1/2/2/9

ماثلها من حيث الجـودة أو المظهـر يالألياف الزجاجية أو ما 

وفقاً للأصول الفنية المتعارف عليها وطبقاً للنظـام المعمـول 

 به.

أو أي مـادة  Asbestosيمنع منعاً باتاً استخدام الأسبيستوس  2/2/2/9

 في تركيبها أو أي مادة ضارة.يدخل 

 الأرضيـات: 3/2/9

تكون من مواد غير منفذة للماء وغير ماصة، سهلة التنظيـف  1/3/2/9

 والغسل، ومن مواد لا تتأثر بالمنظفات الصناعية.

تكون ذات سطح مستوِ خالٍ مـن التشـقق والحفـر، وتصـمم  2/3/2/9

 بميل خفيف تجاه فتحات الصرف.

مقاومـة تكون مـن الـبلاط أو السـيراميك الخشـن عـالي ال 3/3/2/9

للاحتكاك والتآكل، أومن الخرسانة المسلحة المغطاة بإحـدى 

 زلة عالية المقاومة.االمواد الع

سـيراميك، أو تكون أرضية صـالة الطعـام مـن الرخـام أو ال 4/3/2/9

 أو تكون مغطاة بالسجاد أو الموكيت.الفينيل،
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 جدران:ال 4/2/9

لـه بطلاء زيتي فاتح اللون  أو ما مائتدفن جدران صالة الطعام  1/4/2/9

 حيث الجودة أو المظهر.  من

تكسى جدران وأرضـيات أمـاكن التحضـير والطـبخ والغسـل  2/4/2/9

واستلام المواد الأولية، والأماكن التي تتصاعد منهـا أبخـرة أو 

زيوت متطايرة بالبلاط القيشاني أو السيراميك فاتح اللون إلـى 

 السقف.

تكون الزوايا بين الجدران وكل من الأرضـيات والأسـقف غيـر  3/4/2/9

 درجـة 45فضل أن يكون بها استدارة، أو ميل بزاويـة حادة، وي

 ليسهل تنظيفها وتطهيرفا ولمنع تراكم الملوثات.

 الأسقف: 5/2/9

أملـس، سـهل  ، فـاتح اللـون ، تدفن بطلاء زيتي مناسـب 1/5/2/9

التنظيف، يمنع تراكم الملوثات والقاذورات، ويقلل من تكاثف 

 الأبخرة، ونمو الميكروبات والفطريات.

اســتخدام الأســقف المعلقــة الصــناعية أو يمنــع منعــاً باتــاً  2/5/2/9

الخشـــبية فـــي أقســـام الطهـــي والتحضـــير والغســـيل 

 والمستودعات، ويسمح بها في أسقف صالة الطعام.

 الأبـواب والنوافذ: 6/2/9

سب أو أكثـر للمرتـادين ، ويمكـن أن اتزود الواجهة بباب من 1/6/2/9

 يخصص أحدفما لدخول العائلات.

اج حتـى تكـون غيـر تكون أبواب المطبخ من الألمنيوم والزج 2/6/2/9

منفذة للماء، وذات أسطح ملساء سـهلة التنظيـف علـى أن 

 تغلق ذاتياً بإحكام.

تكون نوافذ  المطبخ من الألمنيوم والزجاج أو من أي معـدن  3/6/2/9

آخر غير قابل للصدأ، على أن تزود بشبك سلك ضيق لمنـع 

 دخول الحشرات والقوارض، ويسهل تنظيفها.

وع الجيـد سـهل التنظيـف، ب صالة الطعام من الناتكون أبو 4/6/2/9

وتكون النوافذ من الخشب الجيد أو الحديد المزخرف علـى 

ــون ، أو  ــاج المل ــدأ أو الزج ــانع للص ــلاء م ــى بط أن تطل

 الالمونيوم والزجاج.
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 الإضاءة: 7/2/9

تكون الإضاءة  في المطبخ جيدة )طبيعية أو صناعية(، ويفضل  1/7/2/9

نـد الإضاءة الصناعية بشرط ألا تغيـر مـن طبيعـة الألـوان ع

 استخدامها.

تتناسب ألإضاءة بصـالة الطعـام مـع ديكـور المكـان ودرجـة  2/7/2/9

 تزويدفا بوحدات إضاءة للطوارئ عند انقطاع التيار الكهربائي.

 :التهوية 8/2/9

يكون المطبخ جيد التهوية لمنع ارتفاع درجـة الحـرارة داخلـه،  1/8/2/9

ولضمان عدم تكاثف الأبخرة أو تراكم الأتربة، وتركيب مـراوح 

ددفا وتصميمها مع مسـاحة المكـان وكميـة شفط  يتناسب ع

 الأبخرة.

تكون صالة الطعام مكيفة الهـواء بالكامـل أو تـزود بـالمراوح  2/8/2/9

الكهربائيــة ، علــى أن تكــون وحــدات التكييــف المســتخدمة 

لضمان عدم انتقال الروائح  ،منفصلة تماما عن تكييف المطبخ

 لصالة الطعام.
 

 أقسام وعناصر المطعم: 3/9

 طعم:أقسام وعناصر الم 1/3/9

يقسـم ، ومتـرا مربعـا  63يجب ألا تقل مساحة المطعم بجميع عناصره عن 

 إلى الأقسام التالية:

)تسعة أمتـار  2م 9ن يجب ألا تقل مساحته ع التحضير والغسيل: مكان .1

 مربعة(، ويجب الفصل بينه وبين المطبخ.

)خمسة عشر متـراً مربعـاً(  2م 15يجب ألا تقل مساحته عن  المطبخ: .2

 جيد التهوية، ومنفصلًا عن صالة الطعام. وأن يكون

 صالة الطعام: .3

  متراً مربعاً. 30يجب ألا تقل مساحتها عن 

  تفرش صالة الطعام بالطاولات المناسبة والملائمة، ويمكـن أن

م )متر ونصـف( 1،5تكون مقسمة بحواجز بارتفاع لا يزيد عن 

 كما يمكن أن تكون مقسمة إلى جلسات عربية.

 يجب أن تكون منفصلة عن صالة الطعام لمغاسل:دورات المياه وا .4

 )تسعة أمتار مربعة( 2م 9يجب ألا تقل مساحته عن  لمستودع:ا .5

 أقسام وعناصر الكافتيريا: 2/3/9

 تنقسم الكافتيريا إلى الأقسام التالية:
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أمتار مربعة )تسعة أمتار  9مكان التجهيز والإعداد:لا تقل مساحته عن  .1

 ، وبه نافذة للخدمة.زاء الكافتيريامربعة( ويكون منفصلا عن بقية أج

مكان البيع وصالة الطعام:ويجب أن يوفر بـه مكـان مناسـب لانتظـار  .2

العملاء ، وفي حالة عدم وجود صالة للطعام يلزم وجود بنك)كـاونتر( 

لتناول الوجبات مع توفير عدد من الكراسي المريحـة لحـين تحضـير 

 طلباتهم

 التوصيلات الكهربـائيـة 4/9

 شتراطات التالية:يجب توافر الا

تكون نوعية الأسلاك والمواسير الكهربائيـة مطابقـة للمواصـفات القياسـية  1/4/9

 المقررة.

 أن تتناسب قطاعات الأسلاك مع الأحمال الكهربائية. 2/4/9

 تشغل الأسلاك حيزاً لا يزيد عن نصف مساحة مقطع المواسير. 3/4/9

 ررة.تنفذ جميع التوصيلات الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية المق 4/4/9

تكون لوحة التوزيع الكهربائية مطابقة للموصفات القياسية المقررة مـن حيـث  5/4/9

 خامة التصنيع، ونوعيات المفاتيح الأتوماتيكية، والمكونات الأخرى.

تزود الشبكة الكهربائية بنظام أسلاك أرضية للتأريض لتجنب مخاطر الصعق  6/4/9

 الكهربائي.

 ربة والأبخرة ضد الانفجار.تكون وحدات الإضاءة المستخدمة ضد تسرب الأت 7/4/9

يتم فصل دوائر الإنارة عن دوائر المآخذ الكهربائية العادية )للأحمـال حتـى  8/4/9

أمبير( على أن تكـون دوائـر  15أمبير( ومآخذ القوى )للأحمال أعلى من  15

 القوى مستقلة.

 

 

 المورد المائي:  5/9

 ة:ويتوافر فيه الاشتراطات التاليالمائي آمنا  ديجب أن يكون المور

تكون المياه المستخدمة  إما من مورد عمومي، أو من مصدر معـروف  ومـأمون  1/5/9

صحيا، وبعيد عن أي مصدر من مصادر التلـوث وعـن ميـاه الصـرف، وصـالح 

 للاستهلاك الآدمي بناء على تحاليل مخبرية معتمدة.

ليسهل تنظيفه، ومصنعا إمـا لخزان العلوي أسطوانيا كلما أمكن،يفضل أن يكون ا 2/5/9

يبرجلاس، أو من مواد غير قابلة للصدأ مستوفية الاشـتراطات الصـحية، من الف

شبكة مواسير مصـنوعة مـن  وبعيدا عن مصادر التلوث، وتؤخذ منه المياه خلال

،ومطابقة للاشــتراطات ســتيكالحديــد المجلفــن غيــر القابــل للصــدأ أو البلا

 الصحية.
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 دورات المياه: 6/9

ومغاسـل للأيـدي، بـأن يـتم تـوفير يجب توفير أعداد مناسبة من دورات المياه  1/6/9

دد عـيـزاد  الـرواد عـددكل عشرة أشخاص، وفي حالة زيادة مرحاض ومغسلة ل

الحد الأدنى لمساحة الـدورة دورات المياه والمغاسل بنفس النسبة، ويجب ألا يقل 

 متر مربع.  1،2عن 

في المطاعم التي تحتوي على صالات للعائلات يجب تخصيص دورتـين كـاملتين  2/6/9

 ه إحدافما للرجال والأخرى للسيدات.للميا

يجب أن يكون مكان دورة المياه بعيداً عن مكان إعداد وتجهيز الطعـام ولا يفـتح  3/6/9

 عليه مباشرة.

جب فصل المراحيض عن مغاسل الأيدي، وأن يكون لكل مرحاض بـاب خـاص ي 4/6/9

 به.

تزود مغاسل الأيدي بالصابون السـائل أو أي مـادة مطهـرة مناسـبة وبالمناشـف  5/6/9

رقية أو معدات التجفيف بالهواء الساخن، ووعاء للنفايات، ويمنـع منعـاً باتـاً الو

 استخدام مناشف القماش لمنع انتقال العدوى.

 الصرف الصحي: 7/9

 يجب توافر الاشتراطات التالية عند التخلص من الفضلات السائلة:

يتم التصريف إلـى شـبكة الصـرف الصـحي العموميـة، وإن لـم توجـد فيـتم  1/7/9

لى خزان صرف )بيارة( يتناسب حجمه مع كميـة الفضـلات السـائلة التصريف إ

ومياه صرف المطعم، على أن يكون خزان الصرف بعيداً عن الخزانات الأرضـية 

لمياه الشرب بمسافة لا تقل عن عشرة أمتار وفي مستوى أقل من مستوى خـزان 

 المياه بنصف متر.

أو مبانيه، وإنما  الكافتيرياالمطعم/ لا يقام خزان الصرف )البيارة( تحت أرضية  2/7/9

 مبنى ، ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلك.اليجب أن يكون خارج 

 يمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصريف بأرضية صالة الطعام 3/7/9

يجب ألا يكون فنـاك أعمـدة )مواسـير( سـقوط أو معـدات صـرف أو أكـواع  4/7/9

 مراحيض بداخل المطعم.

كن التشـغيل عـن خطـوط تصـريف يجب فصل مواسير الصرف الصحي لأمـا 5/7/9

دورات المياه ومغاسل الأيدي بحيث يكون تصريف مواسير أماكن التشـغيل إلـى 

 مباشرة. الكافتيريا/خارج المطعم

ى الشـارع مـع أعلى من منسوب مسـتو الكافتيريا /يكون مستوى أرضية المطعم 6/7/9

على ذات الرصيف بجوار أو أمام أحـد أبوابـه لتجنـب  عدم وجود غرف تفتيش

 لطفح ومنع التلوث. ا
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 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 8/9

يجب على المستثمر الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة مـن المديريـة 
 العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
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 الغرامات والجزاءات.10

يلتزم المستثمر بإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة المطعم وفقاً للشروط والمواصفات التي تقضي بها 

والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر، فإنه  كراسة الشروط

سيكون ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررفا لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس 

فـ، والموضحة في الجدول التالي، وفيما لا يرد به نص في لائحة 6/8/1423بتاريخ  218الوزراء رقم 

رامات والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررفا الأمانة أو الغ

 البلدية، وذلك كما فو موضح فيما يلي:

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة في حالة 

 تكرار المخالفة
 ملاحظات

تشغيل عمال ليس  1

يهم شهادات لد

صحية أو لديهم 

شهادات صحية 

 منتهية

غرامة مقطوعة عن كل عامل مع  500 500

إبعاده عن العمل إلى حين 

حصوله على شهادة صحية، 

وتضاعف الغرامة عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/1 

وجود عمال تظهر  2

عليهم أعراض 

مرضية، أو بهم 

 جروح  أو بثور

غرامة مقطوعة عن كل عامل،  2000 1000

مع إبعاد المصابين حتى يتم 

شفاؤفم، وتضاعف الغرامة 

عند تكرار المخالفة مع إغلا  

 المحل لمدة لا تتجاوز أسبوع

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/2 

تدني مستوى  3

 النظافة الشخصية

غرامة مقطوعة عن كل عامل  500 300

تكرار  وتضاعف الغرامة عند

 المخالفة

لائحة الغرامات 

والجزاءات مادة 

1/7/2/3 

تدني مستوى  4

 النظافة العامة

لائحة الغرامات   500 200

والجزاءات مادة 

1/7/5/1 

إلقاء المخلفات في   5

غير الأماكن 

 المخصصة لها

لائحة الغرامات   5000 1000

والجزاءات مادة 

 ب 1/1/3

تسرب المياه في  6

 الشوارع

لائحة الغرامات   1000 200

والجزاءات 

 ب1/2مادة

 

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 

 في حالة تكرار المخالفة
 ملاحظات

تضاعف العقوبة ويغلق  1000 500 مخالفات المبنى 7

المطعم مدة لا تتجاوز 

حة الغرامات لائ

 1/7/1/1والجزاءات مادة 
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ثلاثة أيام عند تكرار 

  المخالفة

تضاعف العقوبة ويغلق  2000 500 مخالفات التجهيزات 8

المطعم مدة لا تتجاوز 

أسبوع عند تكرار 

 المخالفة

لائحة الغرامات 

 1/7/1/2والجزاءات مادة 

استخدام مواد أولية  9

 غير مسموح بها

لائحة الغرامات   20 000  10 000

 1/7/3/1والجزاءات مادة

استخدام مواد أولية  10

 منتهية الصلاحية

مع إتلاف فذه المواد  20 000 10 000

وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 

 1/7/3/2والجزاءات مادة

استخدام مواد أولية  11

تظهر عليها علامات 

 التلف والفساد

مع إتلاف فذه المواد  10 000 5000

وعند تكرار المخالفة 

 عف الغرامةتضا

لائحة الغرامات 

 1/7/3/3والجزاءات مادة

مخالفة شروط التعبئة  12

 والنقل والتخزين

مع إتلاف فذه المواد  2000 1000

وعند تكرار المخالفة 

 تضاعف الغرامة

لائحة الغرامات 

 1/7/3/5والجزاءات مادة

تداول المواد الغذائية  13

بطريقة غير صحيحة 

 داخل المحل

إتلاف ما يثبت عدم مع  2000 1000

صلاحيته للاستهلاك 

 الآدمي

لائحة الغرامات 

 1/7/3/7والجزاءات مادة

سوء حفظ المواد  14

 الأولية

مع إتلاف ما يثبت عدم  2000 1000

صلاحيته للاستهلاك 

 الآدمي

لائحة الغرامات 

 1/7/3/6والجزاءات مادة

عرض مواد غذائية   15

أو مشروبات محضرة 

 من اليوم السابق أو

 تقديمها أو تخزينها

مع إتلافها وعند تكرار  5000 2000

المخالفة تضاعف 

 العقوبة

لائحة الغرامات 

 1/7/3/10والجزاءات مادة

عرض مواد غذائية  16

أعدت في أماكن غير 

 مرخص لهل

لائحة الغرامات  مع إتلافها 5000 2000

 1/7/3/11والجزاءات مادة

 

 نوع المخالفة م
الحد الأدنى 

 للغرامة

الحد الأعلى 

 للغرامة

العقوبة التبعية والعقوبة 

 في حالة تكرار المخالفة
 ملاحظات

عرض مواد غذائية  17

 مجهولة المصدر

الغرامات لائحة  مع إتلافها 5000 2000

والجزاءات 

 1/7/3/12مادة

تراكم النفايات وعدم  18

التخلص منها أولا 

الغرامات لائحة   200 100

 1/7/5/3والجزاءات مادة
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 بأول 

مباشرة النشاط خارج  19

 حدود المحل

تضاعف العقوبة عند  1000 500

 تكرار المخالفة

الغرامات لائحة 

 1/8/4والجزاءات مادة
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .1/11

 .المحترم     رئيس بلدية: سعادة

 الاستثمار في المدن السعودية )فرص(بالموقع الإلكتروني بوابة إشارة إلي إعلانكم المنشور 

(furas.momra.gov.sa ) / / موقع في  فـ المتضمن رغبتكم تأجير 14بتاريخ

من خلال  ماركة مسجلة مطعم وإدارة وتشغيل إقامة بغرض استثماره في.......................مدينة

 .المنافسة

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  ا تم معاينة العقارشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كمكافة الا

 (              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرفا )

برفقه كراسة الشروط  وتجدون (%15غير شاملة للضريبة )ريال (                   )

ن قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها م

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس فاتف

 البريد الإلكتروني

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

 .........................................................................................................العنوان:

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس فاتف

 البريد الإلكتروني

 الرمز  ص.ب

 الختم الرسمي          الاسم

          التوقيع

 التاريخ
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11/3

 

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 فـ14 /التاريخ:   /   

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

فـي يـوم  ة بياناتـه عاليـهأقر بـأنني قـد اسـتلمت بموجـب فـذا المحضـر العقـار المـذكور

ــاريخ   /   /    .................................. ـــ 14بت ــغيل  ف ــة وتش ــي إقام ــتخدامه ف لاس

وإدارة مطعـــــــم بموجـــــــب عقـــــــد الإيجـــــــار المبـــــــرم مـــــــع 

ــد أمانة/بلدية.................... ــة ..............وق ــة للجهال ــة نافي ــه تام ــه معاين ــت بمعاينت قم

 شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 .........التوقيع ....................................   الختم .........................

 

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 11/4

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

ــنظم  .2 ــع ال ــى جمي ــع عل ــوائح  اطل ــول بوالل ــعودية المعم ــوع الس ــلة بموض ــا ذات الص ه

 المزايدة وعلى وجه خاص:

رقـم لائحة التصرف بالعقارات البلديـة الصـادرة بموجـب الأمـر السـامي الكـريم  (أ

والتعليمـــات التنفيذيـــة الصـــادرة بـــالقرار الـــوزاري  29/6/1441فــي  40152

ـــاريخ  4100561883 ـــادرة  22/12/1441وت ـــة الص ـــرارات الوزاري ــــ والق ف

 بخصوصها.

 م الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.لائحة المطاع (ب

 لائحة الكافتيريات الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.. (ج

ــابخ  (د ــاعم والمط ــي المط ــا ف ــب توافرف ــحية الواج ــتراطات الص ــة الاش لائح

والمقاصف ومحـلات الوجبـات السـريعة ومـات فـي حكمهـا الصـادرة مـن وزارة 

 الشئون البلدية والقروية.

 للتأجير معاينة نافية للجهالة. المطعم المعروضموقع  عاين .3

 الختم   التوقيع 
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وفق النموذج الإلكتروني الذي يصدر من البوابة الإلكترونية  -

 في المدن السعودية )فرص( للاستثمار

 


